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VERKAUFT - Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung in bester
Lage

Objektnummer JK129

Deutschland - 74360 llsfeld / Auenstein

ImmoCenter Bolich GmbH
Europaallee 10, 67657 Kaiserslautern

Ihr Ansprechpartner
Johannes Katzenberger (j.katzenberger@immocenter-bolich.de)

Telefon: 0631 /373 101 50 | Email: mail@immocenter-bolich.de | Fax: 0631 / 373 101 51 | Handy: 01795424702
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Eckdaten

Objektart Einfamilienhaus

Wohnflache 220,0 m2

Grundstlicksflache 800,0 m2

Anzahl Balkone 1.00

Anzahl Terrassen 1.00

Zimmeranzahl 6.00
Provision

4,76 % inkl. MwSt. aus dem notariell beurkundeten Kaufpreis

Ihr Ansprechpartner
Johannes Katzenberger (j.katzenberger@immocenter-bolich.de)

Telefon: 0631 /373 101 50 | Email: mail@immocenter-bolich.de | Fax: 0631 / 373 101 51 | Handy: 01795424702
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Objektbeschreibung

Dieses gerAmumige Haus wurde in den letzten 25 Jahren umfangreich ausgebaut und modernisiert. Zur Zeit wird es
als Zweifamilienhaus mit je einer Wohnung im Erdgeschoss und im Dachgeschoss bewohnt. Eine Nutzung als
gerA=umiges Einfamilienhaus mit groAYzA'4gigen RAVackzugsmAfqglichkeiten ist aber ebenso mA{glich.

Im Erdgeschoss betreten Sie das Haus durch einen praktischen Windfang. Von hier gelangen Sie ins Obergeschoss
und in den groAYzA'4gigen Flur der Hauptwohnung wo neben den ZugAengen zu den Wohn- und SchlafrAsumen
auch ein GAsste-WC und eine Speisekammer liegen. Daneben befindet sich eine praktisch geschnittene KA'che mit
angrenzendem Esszimmer. Von hier gelangen Sie auf die groAYzA'agigen SAVsdwestterrasse und ins groAYzA'4gige
Wohnzimmer mit Kamin. Auch von hier haben Sie Zugang zu Terrasse und Garten. Je nach Nutzung kAqnnte vom
Wohnzimmer auch noch ein drittes Schlafzimmer abgetrennt werden. Die beiden vorhandenen Schlafzimmer liegen
durch einen Zwischenflur verbunden auf der RAckseite des Hauses. Hier befindet sich auch das Bad, welches vor
wenigen Jahren vollstAendig erneuert wurde.

Das Dachgeschoss ist ebenfalls mit einer groAYzA'4gigen vollstArndig ausgestatteten Wohnung ausgebaut.

Vom hellen Flur aus haben Sie Zugang zum groAYen Balkon mit weitlA=ufiger Aussicht Al4ber die umliegenden
Felder und HAv4gel. Auf der gegenA'iberliegenden Seite befindet sich das Duschbad mit Tageslicht und
Waschmaschinenanschluss. Zur Linken geht es in den Wohnbereich. Hier ist die KA'4che offen in den Wohn- und
Essbereich integriert. Durch eine Trennwand wird der Couchbereich trotz des groAYzA'4gigen offenen Raumes zu
einer gemAvitlichen RAVackzugsmA(glichkeit.

Auf der RAVackseite des Hauses liegt auch hier das Schlafzimmer, welches gerA=umig geschnitten und zudem mit
integriertem Kleiderschrank ausgestattet ist. FAVar selten genutztes Hab und Gut bieten zwei Abseiten unter den
DachschrAegen weiteren Stauraum.

Das KellergesNChoss bietet viel Platz fAt4r Stauraum und Hobby. Die gerA=umige und beheizte Garage bietet auch
genug Platz fAvar eine Werkstatt und ist mit einem Duschbad ausgestattet. Des weiteren befinden sich im
Untergeschoss noch ein weiterer Hobbyraum, ein Waschraum, Lagerraum sowie Heiz- und Tankraum.

Lage

Das Haus liegt in einer ruhigen beliebten Wohnlage von lisfeld im Ortsteil Auenstein. Auenstein liegt zwei Kilometer
Agstlich von lisfeld im MA'4ndungsdreieck des von Osten kommenden Abstetter Bachs in die sA'dwestlich
flieAYende Schozach und ist umgeben von Feldern, Wiesen und Weinanbaugebieten.

Alle GeschArfte wie Supermarkt, BAacker, Bank und Alrzte finden sich fAvar den tAaglichen Bedarf direkt im Ort oder
in unmittelbarer Umgebung. Mit Kindergarten und Schulen, sowie Hotels, Restaurants und vielen Rad- und
Wanderwegen hat die Region neben vielen kulturellen und historischen Highlights auch fAv4r die Freizeitgestaltung
sehr viel zu bieten.

Aceber die nahegelegene A81 ist der Ort sehr gut infrastrukturell angebunden. Heilbronn erreichen Sie in ca. 15
Minuten und Ludwigsburg in ca. 20 Minuten.

Ausstattung

Erdgeschoss:

- Wohnzimmer mit Kamin

- Esszimmer

- 2 Schlafzimmer

- KAv4che mit EinbaukAvsche

- Badezimmer

- GroAYe Terrasse ( Avaberdacht )

Ihr Ansprechpartner
Johannes Katzenberger (j.katzenberger@immocenter-bolich.de)

Telefon: 0631 /373 101 50 | Email: mail@immocenter-bolich.de | Fax: 0631 / 373 101 51 | Handy: 01795424702
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Dachgeschoss:

- GroAYes Wohnzimmer mit offener KA4che
- Bad mit Dusche

- Schlafzimmer

- Balkon

Kellergeschoss:

- GerA=umige Garage ( beheizt )
- Hobbyraum ( beheizt )

- Waschraum ( beheizt )

- Lagerraum

- Heizraum mit Tankraum

AuAYenbereich:
- Garage mit Aceberbreite und Grube
- Gartenhaus
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- ZusAntzlicher Gartenteil hinter dem Haus von der Gemeinde unentgeltlich gepachtet (Gegenleistung Pflege)

Sonstige Angaben

Alle Angaben in diesem ExposA®© wurden nach bestem Wissen und Gewissen des EigeNntA%mers oder Dritten
gemacht. Die Firma ImmoCenter Bolich GmbH und der entsprechende Lizenznehmer kA{nnen keine
GewA=hrleistung fAar die Richtigkeit und VollstAendigkeit der Angaben Al4bernehmen.

Dieses ExposA® ist nur fA4r Sie persAqnlich bestimmt. Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdrA'ickliche
Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei Zustandekommen eines Vertrages.

Ihr Ansprechpartner

Johannes Katzenberger (j.katzenberger@immocenter-bolich.de)

Telefon: 0631 /373 101 50 | Email: mail@immocenter-bolich.de | Fax: 0631 / 373 101 51 | Handy: 01795424702
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