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Eckdaten
Objektart   Einfamilienhaus
Wohnfläche   220,0 m²
Grundstücksfläche   800,0 m²
Anzahl Balkone   1.00
Anzahl Terrassen   1.00
Zimmeranzahl   6.00

Provision

4,76 % inkl. MwSt. aus dem notariell beurkundeten Kaufpreis
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Objektbeschreibung
Dieses gerÃ¤umige Haus wurde in den letzten 25 Jahren umfangreich ausgebaut und modernisiert. Zur Zeit wird es
als Zweifamilienhaus mit je einer Wohnung im Erdgeschoss und im Dachgeschoss bewohnt. Eine Nutzung als
gerÃ¤umiges Einfamilienhaus mit groÃŸzÃ¼gigen RÃ¼ckzugsmÃ¶glichkeiten ist aber ebenso mÃ¶glich.
Im Erdgeschoss betreten Sie das Haus durch einen praktischen Windfang. Von hier gelangen Sie ins Obergeschoss
und in den groÃŸzÃ¼gigen Flur der Hauptwohnung wo neben den ZugÃ¤ngen zu den Wohn- und SchlafrÃ¤umen
auch ein GÃ¤ste-WC und eine Speisekammer liegen. Daneben befindet sich eine praktisch geschnittene KÃ¼che mit
angrenzendem Esszimmer. Von hier gelangen Sie auf die groÃŸzÃ¼gigen SÃ¼dwestterrasse und ins groÃŸzÃ¼gige
Wohnzimmer mit Kamin. Auch von hier haben Sie Zugang zu Terrasse und Garten. Je nach Nutzung kÃ¶nnte vom
Wohnzimmer auch noch ein drittes Schlafzimmer abgetrennt werden. Die beiden vorhandenen Schlafzimmer liegen
durch einen Zwischenflur verbunden auf der RÃ¼ckseite des Hauses. Hier befindet sich auch das Bad, welches vor
wenigen Jahren vollstÃ¤ndig erneuert wurde.

Das Dachgeschoss ist ebenfalls mit einer groÃŸzÃ¼gigen vollstÃ¤ndig ausgestatteten Wohnung ausgebaut.
Vom hellen Flur aus haben Sie Zugang zum groÃŸen Balkon mit weitlÃ¤ufiger Aussicht Ã¼ber die umliegenden
Felder und HÃ¼gel. Auf der gegenÃ¼berliegenden Seite befindet sich das Duschbad mit Tageslicht und
Waschmaschinenanschluss. Zur Linken geht es in den Wohnbereich. Hier ist die KÃ¼che offen in den Wohn- und
Essbereich integriert. Durch eine Trennwand wird der Couchbereich trotz des groÃŸzÃ¼gigen offenen Raumes zu
einer gemÃ¼tlichen RÃ¼ckzugsmÃ¶glichkeit.
Auf der RÃ¼ckseite des Hauses liegt auch hier das Schlafzimmer, welches gerÃ¤umig geschnitten und zudem mit
integriertem Kleiderschrank ausgestattet ist. FÃ¼r selten genutztes Hab und Gut bieten zwei Abseiten unter den
DachschrÃ¤gen weiteren Stauraum.

Das Kellergeschoss bietet viel Platz fÃ¼r Stauraum und Hobby. Die gerÃ¤umige und beheizte Garage bietet auch
genug Platz fÃ¼r eine Werkstatt und ist mit einem Duschbad ausgestattet. Des weiteren befinden sich im
Untergeschoss noch ein weiterer Hobbyraum, ein Waschraum, Lagerraum sowie Heiz- und Tankraum.

Lage
Das Haus liegt in einer ruhigen beliebten Wohnlage von Ilsfeld im Ortsteil Auenstein. Auenstein liegt zwei Kilometer
Ã¶stlich von Ilsfeld im MÃ¼ndungsdreieck des von Osten kommenden Abstetter Bachs in die sÃ¼dwestlich
flieÃŸende Schozach und ist umgeben von Feldern, Wiesen und Weinanbaugebieten.
Alle GeschÃ¤fte wie Supermarkt, BÃ¤cker, Bank und Ã„rzte finden sich fÃ¼r den tÃ¤glichen Bedarf direkt im Ort oder
in unmittelbarer Umgebung. Mit Kindergarten und Schulen, sowie Hotels, Restaurants und vielen Rad- und
Wanderwegen hat die Region neben vielen kulturellen und historischen Highlights auch fÃ¼r die Freizeitgestaltung
sehr viel zu bieten.
Ãœber die nahegelegene A81 ist der Ort sehr gut infrastrukturell angebunden. Heilbronn erreichen Sie in ca. 15
Minuten und Ludwigsburg in ca. 20 Minuten.

Ausstattung
Erdgeschoss:
- Wohnzimmer mit Kamin
- Esszimmer
- 2 Schlafzimmer
- KÃ¼che mit EinbaukÃ¼che
- Badezimmer
- GroÃŸe Terrasse ( Ã¼berdacht )
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Dachgeschoss:
- GroÃŸes Wohnzimmer mit offener KÃ¼che
- Bad mit Dusche
- Schlafzimmer
- Balkon

Kellergeschoss:
- GerÃ¤umige Garage ( beheizt )
- Hobbyraum ( beheizt )
- Waschraum ( beheizt )
- Lagerraum
- Heizraum mit Tankraum

AuÃŸenbereich:
- Garage mit Ãœberbreite und Grube
- Gartenhaus
- ZusÃ¤tzlicher Gartenteil hinter dem Haus von der Gemeinde unentgeltlich gepachtet (Gegenleistung Pflege)

Sonstige Angaben
Alle Angaben in diesem ExposÃ© wurden nach bestem Wissen und Gewissen des EigentÃ¼mers oder Dritten
gemacht. Die Firma ImmoCenter Bolich GmbH und der entsprechende Lizenznehmer kÃ¶nnen keine
GewÃ¤hrleistung fÃ¼r die Richtigkeit und VollstÃ¤ndigkeit der Angaben Ã¼bernehmen.

Dieses ExposÃ© ist nur fÃ¼r Sie persÃ¶nlich bestimmt. Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdrÃ¼ckliche
Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei Zustandekommen eines Vertrages.
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Wohnen EG

 

Schlafen 1 EG
 

Bad EG

 

Schlafen 2 EG
 

KÃ¼che EG

 

Essen EG
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Terrasse

 

Garten SÃ¼d
 

Wohnen DG

 

Kochen DG
 

Schlafen DG

 

Bad DG
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Balkon DG

 

StraÃŸenansicht-16
 

Garten West

 

Garten Nord
 

3D-Grundriss UG

 

3D-Grundriss EG
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3D-Grundriss DG

 

JK129 Lageplan
 

Jk129 Region-Plan
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